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 چکیده

در فقه اسلامی دکترین مرور زمان نقش چندانی در ایجاد یا تثبیت نهاد مالکیت نداشتته و لتذا 

قبول نهاد مرور زمان در دوران معاصر توسط ممالک اسلامی عمدتاً جنبه اقتباسی از حقتوق 

داشته است. در قانون مدنی ایران نیز مرور زمان اثری در ایجاد یا تثبیت مالکیت ندارد. غرب 

اما قانونگذار ایران در مقام ثبت عمومی املاک و تثبیت مالکیت ها به ناچار از دکتترین مترور 

زمان و صرفاً از نوع مسقط آن بهره برده است. در حقوق انگلستان مرور زمان مملتک ستب  

تثبیت و تحصیل مالکیت بوده است، امروزه عتلاوه بتر ممالتک غربتی در قتوانین  مهمی برای

اکثریت مطلق کشور های جهان مرور زمان در ایجاد و تثبیت نهاد مالکیتت نقتش بتی همتتایی 

دارد. در این پژوهش نقش دکترین مرور زمان در ایجاد و تثبیت نهاد مالکیت به نحتو تطبیقتی 

ه حداقل در حوزه تثبیت مالکیتها بهره برداری از دکترین مترور بررسی شد و نتیجه مهم اینک

 زمان در حقوق ایران اجتناب ناپذیر است.
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 مقدمه. 1
هتای نظتاممرور زمان مدنی یکی از ابزار های استقرار و تثبیت نهاد مالکیت در تمامی 

حقوقی بوده است، تا جاییکه در حقوق اکثر ممالک عالم یکی از استباب ایجتاد مالکیتت 

بترداری بهترهشود. با این وجود رویکرد و نحوه میحتی در دوران امروزی محسوب 

های حقوقی از این ابزار مهم و کارآمد متفاوت است. هر چند در خصوص مبحث نظام

ارزشمندی صورت پذیرفته و تلاش های بسیاری جهت های پژوهشمرور زمان مدنی 

تجدید اعتبار آن در نظام حقوق خصوصی ایتران انجتام شتده استت ولتی بترای فهتم 

ارزش و جایگاه این نهاد باید نقش آن در ایجاد و تثبیت نهاد مالکیت مورد توجه قترار 

ضتمین آن گیرد. مالکیت از جمله مهمترین مؤلفه های امنیت در جوامت  متی باشتد و ت

عامل رونق و توسعه اقتصادی و کاهش هزینه های جانبی مردم و بته ویتژه سترمایه 

است  کردهگذاران اقتصادی است. از دیرباز تصرف بر مال دلالت بر مالکیت بر آن می

و به لحاظ سنتی تفاوتی میان تصرف و مالکیت نبوده است، هر چند به تدریج مالکیتت 

مفهومی مستقل و گسترده تر محسوب می شود. در از صرف تصرف فاصله گرفته و 

این مقاله سعی شده به نحو تطبیقی به ایتن ستوال اصتلی پاستد داده شتود کته نقتش 

دکترین مرور زمان در ایجاد و تثبیت نهاد مالکیت در حقوق اسلام، ایتران و انگلستتان 

م  امروزی چیست؟ و در کنار آن بررسی شود، آیا ایجاد و تثبیت نهاد مالکیت در جوا

بدون اعمال دکترین مرور زمان ممکن است؟ و اساساً جایگاه و نحوه بهره برداری از 

دکترین مرور زمان در نظام های حقوقی مختلف به منظتور شناستایی مالتک و تثبیتت 

 حتق اعمتال ارث، عقتد، توانتد اثترمتی مالکیتت ایجادمالکیت چگونه بوده است؟ طبیعتاً 

نیز باشد که موضوع بحث ما نیست و در این پژوهش اثر مطلق  تملیکی وصیت شفعه،

تصرف و یا تصرف با رویکرد مرور زمتان مملتک در تحقتق و تثبیتت مالکیتت متورد 

در این راستا بدواً به بررسی چیستی مرور زمتان و  بحث و بررسی قرار گرفته است.

در دکتترین  انواع آن پرداختیم، سپس مفاهیمی چتون تصترف و مالکیتت و نقتش آنهتا
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مرور زمان را بررسی نموده و در نهایت جایگاه مرور زمان در حقوق اسلام، ایران و 

انگلستان و نقش آن در ایجاد و تثبیت مالکیت به دقت بررسی شد و نتتایج حاصتله در 

 مقام پاسد به پرسش های مقاله در نتیجه گیری آمد.

 

 رابطه میان تصرف، مالکیت و مرور زمان .2

که تصرف بر متال معتادل مالکیتت کرد توان اینگونه استنباط میبا نگاه به تارید بشر 

شده و اساساً مفهوم تصرف جتدای از مالکیتت قابتل تصتور نبتوده میآن مال قلمداد 

است. در قانون مدنی ایران نیز تعریفی از مالکیت ارایته نشتده استت و شتاید دلیتل آن 

کیت باشد، یکی از فقهای امامیه تصتری  فرمتوده، عدم وجود تعریف فقهی دقیق از مال

حقیقت مالکیت صرفاً یک امر اعتبتاری و انتزاعتی استت و عقتلای جامعته بتین متال و 

طباطبتایی ) متصرف آن رابطه ای می فهمند که منشاء سلطه متصترف بتر متال استت

اما توسعه تمدن بشری مالکیت را به مفهتومی علتی حتده از  ،(39 ص ،ق 6206یزدی، 

تصرف مبدل نموده است، همچنانکه در مالکیت ستهام شترکت هتای ستهامی، دارایتی 

های فکری چون حق تالیف و حق اختراع کاملاً نمایان است، در این نوع اموال مالکیتت 

مستلزم تصرف مادی و فیزیکی بر آنها نمی باشد و لذا کاملاً از نگاه سنتی به مالکیت 

مغرب زمین به لحاظ تاریخی مفهوم تصترف و  فاصله گرفته است. از طرفی در حقوق

مالکیت با دکترین مرور زمتان ممتزوب بتوده استت، زیترا تصترف شترط لازم بترای 

مالکیت بوده ولی شرط کافی نبوده است. در واق  مطابق این دکتترین شخصتی مالتک 

شناخته می شود که مدت زمان معین متصرف مال بوده و تصترف مزبتور نیتز بایتد 

 ؛(Tzachi Raz, 2017, P.9; Stake, 2001, P. 2423) معین قانونی باشتد دارای شرایط

لذا واض  است که میان تصرف، مالکیت و مرور زمان روابط عمیقتی وجتود دارد کته 

 جهت حصول نتایج پژوهش حاضر باید بررسی شود.
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 2در ایجاد مالکیت 1نقش تصرف .2-1

و حتی نگاه سنتی هتر دو را  استدر حقوق انگلستان مهمترین عنصر مالکیت، تصرف 

دانسته، اساساً احکام دادگاهها در خصوص اثبات مالکیت ناظر بته تصترف مییکسان 

نویس قانون مدنی پیشبر اساس تعریف  .(Rostill, 2016, P.26-28) و کیفیت آن است

اتحادیه اروپا که متنی نوین و جام  دارد، تصرف عبارت است از داشتن کنترل متادی 

مستقیم یا غیر مستقیم نسبت به امتوال عینتی و کنتترل متادی مستتقیم یعنتی شتخ  

تترین جتام و مالکیت عبارت است از  9متصرف یا نماینده وی این کنترل را انجام دهند

تواند نسبت به مالی پیدا کند، همچنین حقتی استت مطلتق و میحقی که یک فرد )مالک( 

نون برای مالک بته رستمیت شتناخته استت کته انحصاری و قابل استناد تا جایی که قا

استترداد( ) مطالبهبرداری، استفاده، تغییر، تلف، اعراض و یا بهرهبتواند نسبت به مال، 

در فقه امامیه، تصرف و حجیت آن تحت قاعده ید مورد توجه و بحث قرار گرفته  2.کند

 الیتد الملکیته و الیتد مقتضتیهمچنین عباراتی چتون،  .(66 ص ،6919تسخیری، ) است

(. البتته در ادبیتات 321 ص ،6933نراقتی، ) استناظر به همین قاعده  الملک، علی حجه

و فقه اهل سنت از اصتطلا  حیتازت و استتیلاء در همتان مفهتوم  3حقوقی جهان عرب

مستند شرعی این قاعده در فقه  .(063، ص ق 6261خفیف، ) برندمیتصرف و ید بهره 

شیعه و اثبات اماره بتودن آن در مالکیتت عتلاوه بتر اجمتاع و ستیره عقتلاء روایتاتی 

، ق 6261 عتاملی، السّلام )حرعلیه - صادق حضرت غیاث از بن روایت حف  همچون،

السّلام )حتر عتاملی، علیه -صادق حضرت از یعقوب بن (، روایت یونس063 ص ،61 ب

                                                                                                               
6. Possession 

0 Ownership 

9. VIII. – 1:205, Draft Common Frame of Reference (DCFR) 

2. VIII. – 1:202, Draft Common Frame of Reference (DCFR) 

قانون مدنی  363م، ماده  0260قانون مدنی فلسطین  6236 م، مادة 6312قانون مدنی کویت مصوب  323 مادة .3

 م، 6336عراق 
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 فدک مورد در 6عثمان بن حماد و عیسی بن ( و روایت عثمان303 ص ،63 ب، ق 6261

 استت ایتن ید قاعده مفاد .است( 033 ص ،6 ب ،6911، خمینی، 692 ص ،6932)صدر، 

 اولیته و اصتلی طبت  و استت شتخ  آن مالکیت مثبت مال، بر فرد سلطه و استیلا که

 خلافش که آن مگر است، شی بودن ملک و شخ  مالکیت نشانه شی بر انسان تسلط

 شتکبتی کته گرددمی معلوم بیان این با (03 ص ،6 ب، 6919محقق داماد، ) شود. ثابت

 مزبتور قاعتده مفتاد کته چترا اصتول، از نه است، موضوعی معتبر امارات از ید قاعده

 در امتارات کلیته .استت یافتته حجیت علت، همین به و است واق  به طریقیت و کاشفیت

 قتانون 93 متاده .استت مقتدم استصحاب بر ید لذا و یابندمی تقدم اصول، با معارضه

 استت، مالکیت دلیل مالکیت عنوان به تصرف » در همین راستا بیان داشته، ایران مدنی

توان مدعی شد، در فقه اسلامی اعتم از میبر همین اساس .  «شود ثابت آن خلاف مگر

شیعه و اهل سنت و حقوق ایران تصرف امتاره مالکیتت بتوده و متصترف بته عنتوان 

حتی برخی از پژوهشتگران آنترا  .(000، ص ق 6261خفیف، ) شودمیمالک شناسایی 

دانند، ایشان عنوان نموده انتد، امکتان اثبتات ختلاف امتاره تصترف میاز اماره بالا تر 

 نا ممکن است و تنها با اقرار شخ  متصرف به ضترر ختود امکتان پتذیر استت عملاً

تصرف در صتورتی دلیتل مالکیتت استت کته مالتک ستابق  .(061 ص ،6919نهرینی، )

مجهول باشد و الا اگر معلوم باشد، مالک سابق کیست و شخصی غیر از آن متصرف 

ارایته و در مقتام اثبتات مال باشد، متصرف جهت ادعای مالکیت باید اسباب انتقتال را 

( قاعده ید خود دلیلی جهت معاف نمتودن 063همان، ص ) مالکیت به آنها استناد نماید.

متصرف از اثبات و ارایه مستند برای مالکیت است، در غیتر ایتن صتورت بستیاری از 

 باشند.نمیمتصرفین دچار عسر و حرب شده و قادر به اثبات مالکیت خود 

در فقه اسلامی اعم از امامیه و اهل سنت و همین طور حقوق ایران متصترف متال، 

مالک آن فرض می شود. ولی آیا تصرف خود می تواند سببی مشروع بترای مالکیتت 

باشد؟ پاسد مثبت است، گاهی تصرف خود سب  مملک محسوب متی شتود، همچنتان 

                                                                                                               
 (633، ص 0ق، ب  6222برای مشاهده کامل متن حدیث به کتاب تفسیر القمی مراجعه شود. )قمی،  .6
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 6060ت کته بته صتراحت متاده در مبحث حیازت مباحا منَْ حازَ مَلِکَکه مطابق قاعده 

قانون مدنی نوعی تملک بلاعوض و ایقاع محسوب شده، اینچنین است، برختی از علمتا 

در وجود نیت و قصد تملک در زمان تصرف و استتیلاء یتد بحتث نمتوده و آنترا لازم 

 622( قانون مدنی ایران نیتز در متاده 36 ص ،1 ب، ق 6203دانسته اند. )محقق کرکی، 

هماننتد متالی  را از اسباب تملک دانسته استت. وات و حیازت اشیا مباحهاحیا اراضی م

 629که مالک از آن اعراض نموده و از مباحات محسوب می شود و بتر استاس متاده 

همان قانون هر کس به قصد تملک، متصرف آن شود، مالک آن است یا اراضی متوات 

نماید، مالتک آن استت و  که هر کس متصرف آن شود به قصد تملک، قیام به احیاء آن

قانون مدنی، هر چند در حال حاضر با عنایت بته قتوانین  633 و 631 ،612 ،623 مواد

و آیتین نامته اجرایتی آن  6911متعدد لاحق بته ویتژه قتانون زمتین شتهری مصتوب 

امکان تصرف و تملک اراضی موات به کیفیت مصتر  در قتانون متدنی  6936مصوب 

. همچنانکته خواهتد 6ممکن نیست و مواد مربوطه در این خصوص منسوخ متی باشتند

در قوانین مربوط به ثبت رسمی املاک در ایران نیز کسانی که بته عنتوان مالکیتت  آمد

 متصرف املاک بوده اند، حق تقاضای ثبت رسمی آن را داشته اند.

 

 نقش دکترین مرور زمان در ایجاد مالکیت .2-2

لتو   60ستال قبتل از متیلاد در  232در تارید حقوق روم باستان قوانین مدون حدود 

معروف هستند، در لو  ششم تحت عنتوان  0که به قوانین الوا  دوازده گانهنوشته شد 

مالکیت و تصرف در بند سوم مقرر می نمایتد، مترور زمتان جهتت تملتک امتوال غیتر 

(. Conant, 1928, p. 236) باشدمنقول دو سال است و برای اموال منقول یک سال می 

قتوانین  9بتوده انتد و هیتات ده نفتره البته قوانین الوا  قبل از تارید تدوین نیتز جتاری

                                                                                                               
 نسد مواد قانون مدنی راج  به امکان تصرف و تملک اراضی موات طی قوانین خاص لاحق سابقه طولانی دارد. .6

0. Leges Duodecim Tabularum or Duodecim Tabulae 

9. Decemvirs 
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 دو یتا( منقتول) ستاله یک معین مدت در تصرف موجود را مدون و مکتوب نمودند. لذا

 و نیت حسن بررسی به نیازی معمولاً و بوده مالکیت اسباب از یکی( منقول غیر) ساله

 .است، از این امر تحت دکترین مرور زمان مملک یاد متی شتود نبوده مشروع سب  یا

(Kolbert, 1979, P.58 )استتفاده،  عتدم امتروز دنیتای در دکترین این قبول مبنای ولی

 مسامحه، ،انگاری سهل غفلت، متروکه و عاطل و باطل نهادن مال از سوی مالک است،

 مقابتل، در و شتده شناخته مال از وی اعراض بر ظاهر مالک فعل ترک و مراقبت عدم

 مالتک در کنتد متی اثبتات ختود ستعی و تتلاش کوشتش، ،فعالیت با معارض متصرف

 حمایتت برای تلاش در دکترین این طرفی از. است تر لایق و تر مستحق شدن شناخته

 ,Alexander) استت، صترف فتردی منتاف  بر آن ترجی  و اجتماعی و جمعی مناف  از

Penalver, 2009, P.138) نیز گفته می شود.  6لذا به همین دلیل به آن تصرف معارض

با وجتود آنکته ایتن دکتترین ریشته در حقتوق روم باستتان دارد و در دوره ستلطنت 

تکامل یافته، امروزه نه نتها در تمامی کشور های متعلق به خانواده حقوق  0ژوستینیان

موجود می باشد، بلکه در قری  بته اتفتاق کشتور هتای معتبتر و متمتدن جهتان  رومی

 .(icari, 2010, P.7Janke & L-10)9جاری است.

در حقوق انگلیس تصرف معارض جهت تحصتیل مالکیتت بایتد سته عنصتر اصتلی 

یعنی، وجود تصرف واقعی، معارض بودن تصرف و انقضتاء متدت قتانونی را در بتر 

تتوان بته طتور کلتی شترایط تصترف می( و Mackenzie, 2016, P. 144) باشدداشته 

 :کردجهت تحصیل مالکیت بر اساس دکترین مرور زمان را به شر  ذیل احصاء 

                                                                                                               
6. Adverse Possession 

0. Justinian 

9. Adverse Possession, Report by the British Institute of International and Comparative Law 

for Her Majesty’s Court Service, Sep, 2006. 
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 شود می 0و عنصر معنوی 6، که شامل حضور توامان عنصر مادیمالکانه بودن. 

(Smith & Graziadei, 2017, P. 172) ( ای عاریته، نیتابتیتصرف )9و متاذون 

 .(691 ص ،6911)جعفری لنگرودی،  2کند. نمی ایجادمتصرف  برای حقی هیچ

 علنی بودن 

  3و به دور از خشونت بودن آمیزصلح 

  ابهام بودن بیروشن و 

 مستمر و مداوم بودن 

 متصترف  مالکیتتدر  اثتری هتیچمالتک  رضایت، تصرف با اذن و معارض بودن

 .(Mackenzie, 2016, P. 147) ندارد

 ممکن است چنتد نفتر بتا هتم نیستبودن  انفرادی، البته منظور بودن اختصاصی ،

 متصرف معارض باشند.

  اصلیمالک  مالکیتعدم اقرار متصرف به 

  هتای، البته در اکثتر کشتور نماید می تعیینمدت را قانون  این، معینگذشت زمان 

 جهانی نوین رویکرداست و  92تا  02 بینجهان زمان تحقق اثر مرور زمان مملک 

 ,Zimmerman, 2002) باشد. میقابل مشاهد  قوانینرو به کاهش مدت در اصلا  

P.86; Janke & Licari, 2010, P.7). 

  در فترض وجتود ایتن دو عنصتر قانونگتذار بته 2و سبب  مشبرو 1 نیتحسن ،

 یتک حتتی یتامتصرف کمک نموده و با کاهش زمان مرور زمان معمولاً به نصف 

 .( ,P. 2432Stake ,2001)9آورد. میرا فرآهم  وی مالکیت زمینهسوم، 

                                                                                                               
6. Corpus - Objective Element 

0. Animus Domini - Subjective Element 

9. Precarious Possession 

 دارد.  یدر این مورد تصر 6122فرانسه مصوب  یقانون مدن 0091همچانکه ماده  .2

 6961 یمدن یدادرس نییقانون آ 323رجوع شود به ماده  .3
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 تشریح چیستی مرور زمان .9

مرور زمان اصطلاحی است که در ادبیات حقوقی ایران برای تمامی انواع و اقسام این 

نهاد حقوقی اعم از حقوقی، کیفری و غیره به کار گرفته شتده استت. ایتن اصتطلا  بتا 

و دارای حقیقت  ( بهره برداری از آن کاملاً جا افتادهش 6921) طولانیتوجه به سابقه 

عرفی خاص می باشد، متون قانونی داخلی و خارجی، بعضاً تعاریفی از مترور زمتان 

در قوانین انگلستان تعریفی از مرور زمتان ارایته نشتده ولتی قتانون  2ارایه نموده اند.

در این خصوص مقررات مربوطه را تشتری  نمتوده استت. یکتی از  6312مرور زمان 

گذشتن زمان معینی که قانون گذار آنرا  "ور زمان آورده، اساتید حقوق در تعریف مر

با شرایط خاص موج  گسیخته شدن رابطه مالک از مملوک و یا عدم استتماع دعتوی 

بر علیه متصرف و مالکیتت متصترف دانستته استت، مترور زمتان نامیتده متی شتود. 

ولتی ( سایر صاح  نظران اقسام مرور زمان را تعریف نموده 2 ص ،6999)صفایی، "

، شتهیدی، 29 ص ،6912، دیلمتی)تعریفی از مرور زمان به نحو اطلاق ارایه ننمود اند. 

( اما تعریف 631 ص ،6932، عدل، 291 ص ،6911، لنگرودی جعفری، 002 ص ،6930

مختار به دلیل عدم جامعیت تعاریف موجود و عتدم توجته بته هتدف و اثتر ایتن نهتاد 

زمان نهادی حقوقی است که ستب  ایجتاد یتا مرور »حقوقی در آنها، بدین شر  است، 

اسقاط حق به شرط گذشت مدت زمان معین می شود و دولت ها جهت برقتراری نظتم 
                                                                                                               
6. bona fide 

0. iustus titulus 

برای بررسی به مواد ذیل در قانون مدنی مصر و فرانسه در وجود حسن نیت و سب  مشروع و کتاهش متدت  .9

 رجوع شود:مرور زمان 
Article 2265 French Civil code 1804 

همان قانون 313ماده  6قانون مدنی مصر و بند  311ماده   

 6961قانون آیین دادرسی مدنی ایران مصوب  396مراجعه شود به: ماده  .2

Art.2219 French Civil code 1804 
Art.2875 Civil Code of Quebec 1991 
Art. 3445. Louisiana Civil Code 1988 
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و ثبات اجتماعی و اقتصادی از طریتق قتانون و بتا شترایط خاصتی آن را اعمتال متی 

 .«نمایند

مرور زمان در حوزه حقوق خصوصتی بته دو شتاخه اصتلی قابتل تقستیم استت، 

همچنانکه در تعریف مختار نیز آمد، مرور زمان گاهی سب  ایجاد حق عینی استت کته 

گفتته متی شتود.  1به آن مرور زمان مملک یتا در حقتوق انگلستتان تصترف معتارض

د کته بته آن مترور همچنین مرور زمان ممکن است ساقط کننده حق عینی یا دینی باش

 زمان مسقط یا منفی یا آزاد کننده گفته می شود که تفصیل آن به شر  ذیل است.

 

 

 

 

 

 معارض( تصرف) مملک زمان مرور .9-1

-متیدر حقوق انگلستان تصرف معارض یکی از روش های تحصتیل مالکیتت امتلاک 

(. مطابق ایتن نظریته، Fox, 2006, P.330) داردباشد و ریشه در نظریه مالکیت نسبی 

توان مالکیت را به نحو مطلق در اموال غیر منقول پتذیرفت و دعتوی متصترف در نمی

 شتتودمتتیحتتدی کتته دلیتتل بهتتتری علیتته آن جهتتت تحصتتیل مالکیتتت نباشتتد، پذیرفتتته 

(Panesar, 2003, P.2 تصرف معارض با لحاظ مرور زمان دوازده ساله در قانون .)

مکان ثبت املاک به نام متصرف معارض را فترآهم متی ا 0انگلستان 6312مرور زمان 

تغییراتتی  02209نمود، هر چند در حال حاضر با توجه به قانون ثبت امتلاک مصتوب 

در آن اعمال شده که در مبحث مربوطه بیان خواهد شد. در قتوانین انگلستتان تعریتف 

ذکتر  مشخصی از تصرف معارض مطر  نشده و صرفاً شرایط و نتایج اعمال دکترین

                                                                                                               
6. Acquisitive Prescription ،Adverse Possession واژه ،Positive Prescription  در ادبیتتات حقتتوقی

 Prescription and Limitation (Scotland) Act 1973, Part1: Positiveاستتکاتلند ریشتته دارد )

prescription) 
0. S(15) Limitation Act 1980 

9. Land Registration Act 2002 



  ... تيو تثب جادینقش مرور زمان در ا ـــــــ ـــــــــــــــــــــو همکاري قیصد رضايعل         

 

89 

 

 ‌  

در مقتام تعریتف مترور  9221شده است. قانون مدنی ایالت لوئیزیانا آمریکا در متاده 

روش تحصتیل مالکیتت یتا ستایر حقتوق عینتی بتر استاس »، زمان مملک بیان داشتته

قتانون متدنی ایالتت کبتک کانتادا  0062همچنتین متاده  «تصرف در مدت معتین استت

تحصیل حق مالکیتت  روش»در تعریف مرور زمان مملک عنوان داشته،  6336مصوب 

 کنتار در مملتک زمتان بنا بر تعاریف فوق مرور«. یا انشعابات آن از طریق اثر تصرف

 وصتیت شتفعه، حتق اعمتال ارث، عقتد، همچتون مالکیتت ایجتاد معمتولی اسباب سایر

فرانسه  مدنی قانون 360 ماده که همچنان باشد، می اموال تملک سب  و روش ،تملیکی

 نمائات،، نموده میلادی مقرر 0261با آخرین اصلاحات و الحاقات سال  6122مصوب 

در واق  به لحاظ تاریخی مرور  .هستند مالکیت تحصیل سب  نیز زمان مرور و شرکت

بر مال با شترایط معتین در متدت زمتان لازم زمان مملک به معنی استناد به تصرفات 

قانونی جهت تحصیل عنوان مالک آن مال بوده است. با نظر به تارید به این نتیجه متی 

رسیم که مرور زمان همچون سکه دو روست، یتک روی آن کته بته ستمت متصترف 

فعلی چرخیده، مثبت و مملک است و روی دیگر که به سمت مدعی فعلی است، منفتی و 

 .(Buckland, 1921, P.250) ی باشدمسقط م

 

 1مرور زمان مسقط )منفی یا آزاد کننده(. 9-2

سببی است که به واستطه آن حتق دایتن بته » در تعریف مرور زمان مسقط بیان شده 

این تعریف ناظر  .(633 ص ،6932عدل، « )علت سکوت در مدت معینی ساقط می گردد

شتود، متیبه مرور زمان مسقط ماهوی است که در اثر آن حق بته طتور کلتی ستاقط 

، هتر کنتدمقترر متی 6113قانون مدنی اسپانیا مصوب  6392همچنان که بند دوم ماده 

شتود. ولتی گتاهی مترور زمتان مینوع حقوق و دعاوی نیز در اثر مرور زمان ساقط 

                                                                                                               
6. Extinctive Prescription  وRights Limitation of ،Negative Prescription  ،در حقتتوق استتکاتلند

Prescription Liberative  در پیش نتویس قتانون متدنی اتحادیته اروپتا وLimitation of Actions  در حقتوق

 انگلستان
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 9223بترد. متاده متی، بلکه امکان مطالبه آن حق را از بتین کنداصل حق را ساقط نمی

طتر  کتردن مقرر نموده، مرور زمان آزاد کننتده، روش ممنتوع  لوئیزیاناقانون مدنی 

لذا مترور زمتان مستقط در نتیجته  مدت مشخ  است.دعوی در نتیجه عدم اقدام طی 

 متاهویصرفاً ساقط کننده حق طر  دعوی( یا ) شکلیاثری که دربر دارد، ممکن است 

که بی شباهت به مرور زمتان نیستت   Peremption نهادساقط کننده اصل حق( باشد. )

(. در حقتوق انگلستتان Richardson, 2010, P.1188) باشتدمتینیز ستاقط کننتده حتق 

بررسی  Limitation Rulesشود و تحت عنوان میمرور زمان با رویکرد شکلی اعمال 

که در خصوص دعتاوی مختلتف  6312گردد. علاوه بر قانون مرور زمان مصوب می

کنتد، در قتوانین ختاص متیمدت های لازم برای تحقق مرور زمان مربوطته را مطتر  

، 0220دیگر نیز مواعد معین مطر  شده استت، از جملته قتانون ثبتت امتلاک مصتوب 

معمولاً اثر انقضای مواعد مرور زمان عتدم استتماع دعتوی در دادگتاه هاستت، بترای 

در بند دوم از بخش اول مقرر نموده نمی توان  6312نمونه قانون مرور زمان مصوب 

 6.کردسال از تارید وقوع سب  مطر   1دنی را بعد از یت ممسؤولدعوی ناشی از 

، 6923جمتالی، ) العدلیتهو همین طور مواد مجله الحکتام  0در قوانین ممالک اسلامی

(، عمدتاً منظور از مرور زمان مسقط، جنبه شکلی آن است و به دلیل جم  ادلته 22 ص

 6203ابتن رشتد، ) قدملایبطل حق امری مسلم و ان  شرعی مرور زمان با حدیث نبوی

( مترور زمتان صترفاً اثتر عتدم 993، ص 03 ب، ق 6261حرعاملی، ؛ 060 ص، 0 ب، ق

معینتی، ) استماع دعوی در مراج  قضایی را داشته و اصل حتق را ستاقط نمتی نمایتد

فایده عملی این بحث، در فرضی است که با وجتود تحقتق مترور  .(60-3 ص، م 6332

کته اگتر رویکترد متاهوی  ،دین یا ایفاء تعهد نمایدتأدیه زمان مدیون و متعهد، اقدام به 

                                                                                                               
6.S2 Limitation Act 1980 

 قانون مدنی مصر 911ماده  از 6از جمله به صراحت بند  .0

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%88%D8%A6%DB%8C%D8%B2%DB%8C%D8%A7%D9%86%D8%A7
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%88%D8%A6%DB%8C%D8%B2%DB%8C%D8%A7%D9%86%D8%A7
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حاکم باشد امکان استرداد آنچه داده وجود دارد و اگر رویکرد شکلی حاکم باشتد، بته 

 به خود گرفته، امکان استرداد نیست. 6دلیل اینکه تعهد جنبه طبیعی

 

 آثار حقوقی و اجتماعی مرور زمان .2

حقوقی معتبتر  هاینظامدلیل اصلی محبوبت دکترین مرور زمان که امروزه در تمامی 

، آثتار مثبتت حقتوقی آن کتردهالمللی نیتز نفتوذ بیندنیا جاری است و حتی در قوانین 

گردد، اکنون به بیان برختی از ایتن میکه النهایه موج  آرامش و نظم در جامعه  است

 آثار می پردازیم.

 

 زمان و آرامشمرور . 2-1

یکی از اهداف کلیدی مرور زمان ایجاد صل  و آرامش حقوقی و ذهنتی استت، چراکته 

گیترد  قرار نامحدود و نامعلوم مدت به دعوی طر  معرض در شخصی نیست عادلانه

(Crump, 2016, P 422)بته نستبت ختود علیته دعتوی طر  ترس از باید اشخاص لذا ؛ 

 ,Kaufman) شتتوند رهتتا معتتین متتدت مضتتی از بعتتد گذشتتته در شتتده واقتت  اعمتتال

Wunderlich, 2011, P. 1552). 

 

 تقویت اعتماد عمومی به ظاهر. 2-2

 رقیت  دو عنتوان بته مالکیتت( متدعی و فعلتی متصرف) دعویمطابق این نظر طرفین 

 خوانتده. غاصت  و مال باختته عنوان به نه و شودمیگرفته  نظر در مال یک به نسبت

منتفت  از  کته شتودمی گرفته نظر در شخصی عنوان به است، فعلی متصرف همان که

است، در واق  آسی  و لطمه وارده به خواهان  موجود وض  ادامه یک سود معقول در

که خوانده، اگر به خواهان اجازه طتر  دعتوی داده شتود، متحمتل  ایلطمه و با آسی 

 .(Ochoa, Wistrich, 1997, P. 464)می گردد، موازنه شده و متعادل خواهد شد

                                                                                                               
6. Natural Obligation 
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 حقوقی و قضایی قطعیت تقویت. 2-9

 مستتندات دعتوی از دیگر ویژگی مرور زمان کتاهش بتی ثبتاتی و ابهتام استت. فتار 

هتدف فرعتی  لتذا ممکن است این دعوی در تقابل با مناف  کتل جامعته باشتد، خواهان،

بدین منظور است کته فعالیتت  دعاوی و اختلافات فصل زمان تسری  در مرور دکترین

غیره بدون دردسر و زحمت تهدید به طر  دعوی به حرکت خود ادامته  و تجاری های

 .((Ibid, P.466دهند

 

 های جانبیهزینهکاهش  .2-2

یت مدنی پوشش بیمه است. ولی با توجته بته مسؤولیکی از راه ها و تمهیدات حمایتی 

طولانی بودن نمود آثار و مضررات یک محصول از زمان تولید آن، هزینه بیمه چنتین 

(. همتین طتور Malveaux, 2005, P.119) یابتدیت طولانی به شدت افزایش می مسؤول

یکی دیگر از تمهیدات حمایتی در مقابله با ابهام و نتامعلومی آینتده، حفت  و نگهتداری 

سوابق و مدارک فردی و تجاری برای مدت بسیار طتولانی استت، چترا کته متدارک و 

مستندات تعاملاتی که در آینده ممکن است مورد مناقشه قرار گیرد، در دسترس بتاقی 

یت حفت  و مستؤولن متی توانتد نستبت بته کتاهش هزینته و بماند. مقررات مرور زما

 6.کندنگهداری این اسناد برای مدت طولانی کمک 

 

 دعوی اثباتی ادله زوال کاهش .2-5

دکترین مرور زمان جلوگیری از زوال و تباهی ادله مؤید های اصولی سیاستاز جمله 

اثبات دعوی است. بسیار مهم و اصولی است که هتدف کلیتدی مقتررات مترور زمتان 

در زمتانی کته  هتایی استت کتهخواهانجلوگیری از طر  دعاوی قدیمی و کهنه توسط 

                                                                                                               
 6923460402قانونی اصلا  قسمتی از قانون تجارت مصتوب  حهیلا 003در همین راستا مراجعه شود به ماده  . 6

 6966قانون تجارت مصوب  69کمیسیون خاص مشترک مجلسین و ماده 
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باشند، از اقتدام بته ایتن میدلایل و مدارک به روز و تازه هستند و شهود در دسترس 

اند. بر همین است مقررات مرور زمان یک هدف مهم عمتومی و اجتمتاعی ماندهامر جا 

تتأخیر دهد و آن جلوگیری از چنین دعاویی است که بدون عذر موجته بته میرا انجام 

 اند و در نتیجه دفاع از آنها بسیار مشکل و حتی غیر ممکن است.افتاده

 

 قضایی نظام آبروی حفظ. 2-6

 قصتد ختط یتا شتیر و قرعته بتا متتقن دلایتل جتای به دادگاهها کنند تصور مردم اگر

 در تظلمتات عتام مرج  عنوان به را دادگستری دیگر دارند، خصومت فصل و دادرسی

. بنابراین، اگتر جامعته کرد خواهند پیدا حق احقاق برای دیگری هایروش نگرفته، نظر

شتود و احتمتال اتختاذ تصتمیمات قضتایی متیبپذیرد دلایل بر اثتر گتذر زمتان زائتل 

شتود، متینادرست بر اثر فاصله افتادن بین سب  دعوی و واقعه تتا دادرستی بیشتتر 

مقررات مرور زمان اعتبار و ارزش نظتام قضتایی را بتا تترویج ستیمای صتدور آراء 

 ی دهد.منطقی و معقول ارتقاء م

 

 

 

 خوانده و خواهان میان مساوی موقعیت ایجاد .2-8

انداختن طر  دعوی توسط خواهان می توانتد هزینته ی غیتر ضتروری بستیار تأخیر 

 .(Mill, 1909: P. 206) .زیادی را بر دوش خوانده بار نماید

 

 دعاوی حجم کاهش .2-7

حتال بودجته دولتت در دوران امروز که تعداد دعاوی رو به گسترش است و در عتین 

نیز در حال محدود شدن، تمایل حکومت ها به کاهش حجم دعاوی مطرو  در دستگاه 

 قضایی است.
 

 مراقبت و پذیری یتمسؤول فرهنگ ایجاد .2-3
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 تیمالک نهاد تیتثب و جادیا در زمان مرور ریتأث .5
دکترین مرور زمان با مبحث مالکیت بته لحتاظ تتاریخی چنتان ممتزوب شتده کته جتدا 

-بهمندی و بهرههای مختلف در میزان و نوع تمدننمودن آنها از هم ممکن نیست ولی 

نکتته مهتم  کار گیری مرور زمان در ایجاد و تثبیت نهاد مالکیت با هم متفاوت هستتند.

مفهومی واحد بوده ولی تتدریجاً بته دو شتاخه  دیگر اینکه مرور زمان به طور تاریخی

  .اصلی مملک و مسقط تقسیم شده است

باشد. امروزه با توجه بته میلازمه تحقق مرور زمان مملک، مرور زمان مسقط نیز 

های مقررات مرور زمان دیگر سودی در تعریف مبانی نظری آنهتا پیشرفتتحولات و 

 Von) شوندمیمتفاوت بررسی و تعریف  ذیل یک چتر نیست، چرا که بر اساس مبانی

Bar and Others, 2009, P.1164) در حقتوق انگلتیس مبنتای اصتلی قبتول دکتترین .

تصرف معارض در ایجاد حق مالکانه نستبت بته امتلاک، استتفاده طتولانی از آن حتق 

است، اثر این استفاده طولانی از بین بردن حتق معارضتین ستابق استت، بتدین معنتی 

تصرف معارض اثر منفی دارد. همین امر در خصوص حقوق ارتفاقی نیز حاکم استت 

تفاوت که استفاده طولانی در اینجا اثر مثبت داشته و تثبیت کننتده حتق ارتفتاقی  با این

 (.Mcfarlane & Hipkins & Nield, 2015, P. 247) است

امروزه در بررسی قوانین کشور های مختلف شاهد این موضوع هستیم که از هتر 

استت. بترای دو نوع از مرور زمان جهت ایجاد یا تثبیت نهاد مالکیت بهره بترده شتده 

، 63310، قتانون متدنی کتره جنتوبی مصتوب 61316نمونه قانون مدنی ژاپن مصتوب 

 0220، قتانون متدنی برزیتل مصتوب 63329قانون مدنی فدراسیون روستیه مصتوب 

                                                                                                               
 6131قانون مدنی ژاپن  610ماده  .6

 6331قانون مدنی کره جنوبی  023ماده  .0

 6332قانون مدنی فدراسیون روسیه  092ماده  .9
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حال به تفکیک حقوق اسلام، ایران و انگلستان را به جهت بررسی نقش مرور  6میلادی.

 زمان در ایجاد و یا تثبیت نهاد مالکیت بیان می نماییم.

 

 حقوق اسلام. 5-1

و خداوند است که بشتر را  0داندمی خداوند آن از را مطلق و حقیقی مالکیت اسلام دین

لتذا هتر  9 استت.کرده در زمین استقرار داده و برایش روزی و وسائل آسایش فرآهم 

رسیم کته مهمتترین میچه بیشتر بشر اولیه را مورد بررسی قرار دهیم، به این نتیجه 

 دانتدمتیسب  مالکیت حیازت اموال مبا  است، اسلام کار و تتلاش را مبنتای مالکیتت 

( و مصداق بارز این ادعا در مبحث حیازت اموال مبا  در 932 ص ،6 ب ،6912 صدر،)

فقه اسلامی قابل شناسایی است. حیازت عمل کار معینی است که طی آن افراد جامعته 

اقدام به تملک اموال مبا  می نمایتد، البتته هتر متالی حیتازت ختاص ختود را دارد. در 

دانی آنهاستت، همچنانکته پیتامبر خصوص اراضی مبا  یا موات این عمل احیتاء و آبتا

 .(903، ص 63، ب ق 6260حتر عتاملی، ) لهمن احیا ارضاً مواتاً فهی  :اندفرمودهاسلام 

هر چند اکثر علمای شیعه تحقتق ملکیتت بته ستب  احیتا را منتوط بته اذن امتام عصتر 

( که منظور دولتت استلام استت. البتته 62، ص 3، ب ق 6203محقق کرکی، ) انددانسته 

تصرف و وض  ید بر اراضی موات سب  مالکیت نیست، بلکته احیتاء و آبتادان صرف 

در  .(923، ص 6910فتی،، ) نمودن آنها با کتار و تتلاش ستب  مالکیتت بتر آنهاستت

شریعت اسلام دکترین مرور زمان هرگز به عنوان یک اصل یتا قاعتده جهتت تحصتیل 

-نمتیت زمتان از بتین مالکیت مطر  نبوده است. بر اساس مبانی اسلامی حق با گذشت

                                                                                                               
 0220قانون مدنی برزیل  6091ماده  .6

 سوره آل عمران 01آیه  .0

 سوره ابراهیم 99و  90آیات  سوره الاعراف، 62سوره هود، آیه  16آیه  .9
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گتردد. فتار  از برختی روایتات نمتیو به صرف گذشت زمتان نیتز حقتی ایجتاد  6رود

آل کاشتف ) انتدنگرفتتهکه مورد استقبال فقهاء، به ویژه فقهتای امامیته قترار  0ضعیف

توان دلیل نقلی قوی جهت اثبات مشتروعیت شترعی نمی( 621 ص ،2 ب ،6910الغطاء، 

مرور زمان یافت. به ویژه که مرور زمان مملک عموماً مستلزم تصرف بر مال غیتر و 

رستد آنچته کته میغص  آن است و غص  از نظر اسلام ممنوع و حرام است. به نظر 

ه، مسلمین را در دوران معاصر به بهره برداری از قوانین مترور زمتان مشتتاق نمتود

یکی اقتباس از قوانین ممالک غربی و تجارب آنها در این زمینه است و دیگری الزامات 

باشد. فقه اهل سنت بته میاجتماعی و مصلحت های عمومی نهفته در نهاد مرور زمان 

دلیل سابقه بیشتر در حاکمیت بر جوام  اسلامی با درک این مصلحت ها قوانین مرور 

تی ولی الامر مستلمین یتا اصتطلاحاً احکتام ستلطان در زمان را از طریق احکام حکوم

لتذا قاضتی کته در واقت   حکومت عثمانی و تخصی  احکام اولیه اعمال نمتوده استت،

وکیل سلطان است صرفاً دعاوی معینه سلطان و در زمان معین شده از ستوی وی را 

( نکته بسیار مهم اینکه در فقه استلامی هرگتز 01 ص، م 6331حسن، ) کند.استماع می

به غاص  مشروعیت بخشیده نشده است، بلکه صرفاً دعوی مدعی بعد از مضی متدت 

 (.339، ص 1 ب، ق 6223زحیلی،) شودنمیمشخ  استماع 

                                                                                                               
(، الحق جدید و ان طالت علیه الایام و الباطل مخذول 993، ص 03ق، ب  6261حق امرئ مسلم )حرعاملی، بطلیلا  .6

( و لا یحلّ مال امرء مسلم إلّا عن طی  نفسه )ابن ابی جمهور، 292، ص 03ق، ب  6261و ان نصره اقوام )حرعاملی، 

 (669، ص 0، ب 6229

 نیعشر ستن ئایمن حاز شدر مناب  اهل سنت روایاتی از پیامبر اسلام در تایید مرور زمان آورده اند. از جمله،  .0

فهو أحق بته  نیخصمه عشر سن یعل ئای(، من حاز ش60، ص 66، ب 6332، قرافی، 12فهو له )ابن وه ، بی تا، ص 

 نیخصمه عشر سن یعل ئای(، من حاز ش262، ص 1، ب 0223، ابن العربی المعافری، 3، ص 3، ب 6333)ابن ابی زید، 

ربیعته )ابتن  تیت(، روا033، ص 61م، ب  6332، الموسوعه الفقهیه، 13، ص 2ق، ب  6223فهو أحق به منه )زحیلی، 

(، روایتاتی از 911ق، ص  6263(. در میان مناب  شیعیان، فتوای شید صدوق؛ )ابن بابویته، 32ق، ص  6263انس، 

( و امتام جتواد 292، ص 03ق، ب  6261حرعاملی، (، امام صادق )ع( )033، ص 3ق، ب  6223امام کاظم )ع( )کلینی، 

 ( با نهاد مرور زمان قابل انطباق هستند.632، ص 3ق، ب  6223)ع( )کلینی، 
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، اصتل کردتوان توجیه میدر مقام مشروعیت بخشیدن به مرور زمان مملک صرفاً 

به ویژه در اموال غیر منقتول، کتار، تتلاش و توجته او  اولیه جهت قبول مالکیت انسان

مالکیت و استحقاق مالک نستبت بته دیگتران  نسبت به مال تحت تصرفش است و سب 

 بته نستبت شخصتی اگتر یعنتی است، آن بر متوقف حق این و در واق  همین امر است

 را آن و کند فرآهم را آن تباهی زمینه و باشد توجهبی و تفاوت بی تصرفش تحت مال

شود، چراکه حمایتت از  می ساقط مال آن به نسبت وی انحصاری حق کند، رها معطل

مالکیت خصوصی از نظر اسلام تا جایی محترم استت کته منتاف  عمتومی و اجتمتاعی 

و از این جهت می توان متدعی ( 933 ص ،6 ب ،6912 صدر،) نشودمسلمین قربانی آن 

 بته و شتده تلقتی مال آن از مالک اعراض بر قرینه مال نمودن و معطل نهادن رها شد،

 گترددمتی مالکیتت حتق استقاط ستب  مطلق نحو به اعراض شیعه، فقهای اکثریت نظر

حال اگر مالکی ملک خود را رهتا نمتوده و زمینته  .(02 ص ،0 ب ،6936 قمی، میرزای)

تباهی آن را فرآهم آورد، آیا جایز است اسلام از مالکیتت وی حمایتت نمایتد؟د بتدیهی 

است بر اساس مقدمات پیش گفته، در این فرض آن کس که ملک رها شده و به تبتاهی 

رین مترور زمتان رفته را مجدداً احیا و آباد نماید مورد حمایت اسلام است. فایده دکتت

در اینجا وض  مدت های معین برای تشتخی  ستاده تتر ایتن متوارد در عتالم اثبتاتی 

است. هر چند اکثر حقوقدانان در مقام مشتروعیت بخشتیدن بته مترور زمتان از منبت  

عقلی و قواعدی چون استصلا ، استحسان و از همه مهمتر سیره و بنتاء عقتلاء بهتره 

، کشتتوری، 013 ص ،6912دیلمتتی، ؛ 063، ص 6 ب، م 6316البشتتیر، غنتتی، ) بتترده انتتد

دانشتتتورثانی، ؛ 23 ص ،6910، شتتتریفی، 69 ص ،6911اصتتتغری، ؛ 620 ص ،6930

بتا ایتتن وجتتود موضتت   .(13 ص ،6933ذاکتتری، حتتاتمی، ؛ 629 ص ،6930فترحبخش، 

اکثریت فقهای شیعه غیر شرعی بتودن مترور زمتان بتوده و بعتد از پیتروزی انقتلاب 

های شورای نگهبتان حتتی بتا مترور زمتان مستقط استتماع دعتوی اسلامی اکثریت فق



  1911بهار  ،1 شماره ،42 دوره ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ تطبيقي حقوق هايپژوهش

 

999 

 

البته در قوانین عرفی اکثر ممالک اسلامی مرور زمان مملتک تحتت  6اند.نمودهمخالفت 

 0عنوان التقادم المکتس  جاری و مورد استفاده است.
 

 حقوق ایران .5-2

همچنان که بیان شد اکثریت مطلق علمای شیعه هرگز نظر متوافقی بتا دکتترین مترور 

زمان نداشته اند، لذا جای تعج  نیست که قانون مدنی ایران کته تحتت نظتارت علمتای 

شیعه تدوین یافته و مهمترین منب  آن نیتز فقته شتیعه استت، هتیچ نشتانی از دکتترین 

لتذا مترور زمتان در حقتوق  9داشتته باشتد.مرور زمان اعم از مسقط یا مملک در بر ن

قتانون متدنی کته در مقتام بیتان  622ایران از اسباب مالکیت محستوب نشتده و متاده 

اسباب مالکیت استت، ذکتری از مترور زمتان نتدارد. همچنتین در قتانون متدنی ایتران 

 عنتوان بته ایتن قتانون، تصترف 93 تعریفی از مالکیت نیز ارایه نشتده و مطتابق متاده

لتذا متدت زمتان خاصتی بترای  .شتود ثابتت آن خلاف مگر است، مالکیت دلیل مالکیت

تصرف جهت تحقق مالکیت در نظر گرفته نشده است و امکان اثبات خلاف ایتن امتاره 

 قانونی نیز نا محدود می باشد.

مرور زمان مملک به شکل جهانی آن هرگز در حقوق ایران پیاده سازی نشده است 

بررسی قدمت و کیفیت تصترفات و بتا همتان حتدود اعلامتی و اداره ثبت املاک بدون 

امتا بتا بررستی  2،برداری سند مالکیتت را صتادر نمتوده استتمتقاضی و بدون نقشه

بندی رسید که قانونگذار ایران جم توان به این میقوانین راج  به ثبت املاک در ایران 

                                                                                                               
 9/1/6919مورخ  66320منتشره در روزنامه رسمی شماره  03/66/6916مورخ  3033نظریه شماره  .6

؛ 192التی  103بنتد د، الجزائتر متواد  101اده ؛ سوریه م6061؛ عراق ماده 333تا  311قوانین مدنی: مصر ماده  .0

و قتانون معتاملات متدنی  391و  393، 323؛ کویت مواد 6230و  6236؛ فلسطین مواد 6632الی  6616اردن مواد 

 مالزی 6316اصلاحی  6339و قانون مرور زمان مصوب  6963امارات متحده عربی اجرائی ماده 

بوده که آن هم بعد انقلاب اسلامی و طتی  6293زمان مسقط بود، ماده تنها ماده قانون مدنی که متضمن مرور  .9

 .حذف شد 1/62/16اصلاحات 

  06/66/6921  مصوب  و مرور زمان -قانون ثبت عمومی املاک اول  مادهماده 2
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در قتوانین ثبتتی بهتره در مقام تثبیت مالکیت ها ناگزیر از دکترین مرور زمان مستقط 

لذا در قوانین ثبت املاک ایران متصرفین امتلاک بتدون بررستی قتدمت و  6برده است.

اند، همتین یافتهکیفیت تصرفات حق تقاضای ثبت رسمی رقبه با حدود اعلامی خود را 

نقیصه باعث شده بسیاری بی حستاب اراضتی زیتادی را کته عمتدتاً کتاربری زراعتی 

ثبت برسانند و در واق  بر ختلاف ظتاهر قتوانین افترادی غیتر از داشته به نام خود به 

هتای بستیاری را بته نتام ختود بته ثبتت زمتینانتد توانستهمتصرفین واقعی به راحتی 

برسانند. در واق  ثبت اجباری املاک در ایران بیشتر به نف  متنفذین و ملاکتین بتزر  

تفاده های بسیاری از جامعه و به ضرر قشر محروم و مستضعف تمام شد و سوء اس

نا آگاهی مردم نسبت به قوانین صورت پذیرفت. برای نمونه رضتا شتاه کته در ستال 

زمتان تترک ایتران  6902، در ستال کتردبا حقوق ناچیز نظامی امرار معاش می 6922

بزرگترین ملاک ایران بود و صد ها هکتار زمین حاصتلخیز بترای جانشتین ختود بتر 

هاشتمی، ) گرفتتجای گذاشت که بعد ها این زمین ها تحت مدیریت بنیاد پهلتوی قترار 

امتا ظتاهراً مبنتای ، ( و اکنون در اختیار بنیتاد علتوی قترار دارد222- 933، ص 6911

باشد. هر چند از اسباب میالکیت در این قوانین، تصرفات مالکانه متقاضی شناسایی م

مملکه همچون قبالجات، بنچاق و اسناد مثبت مالکیت نیز یاد شتده استت. ایتن نگتاه تتا 

جایی پیش رفته که حتی در صورتی که متصرف تقاضای ثبت ندهد، اداره ثبتت راستاً 

مزبتور اعتلان عمتومی شتده و متدتی  تقاضتای 0نمود.میملک را به نام متصرف ثبت 

برای اعتراض در نظر گرفته شده و بعتد از انقضتاء آن مواعتد بته دعتوی معترضتین 

ترتی  اثری داده نشده است. همچنین اگر منشاء و سب  تولید دعوی معترض مربتوط 

 مصتوب و مترور زمتان -قتانون ثبتت عمتومی امتلاک به چهل سال قبتل از تصتوی  

مول مرور زمان مسقط شده و استماع نمی شود. البته مطتابق باشد، مش 06/66/6921

                                                                                                               
 06/66/6921مصوب  و مرور زمان -قانون ثبت عمومی املاک ماده سوم  6

 .شمسی 6923مرداد ماه  62ماده هفتم قانون اصلا  ماده اول قانون ثبت عمومی املاک و مرور زمان مصوب  .0

 ماده اول -6923دی ماه  1و ماده اول قانون متمم قانون ثبت املاک مصوب 
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مرجعتی تحتت عنتوان  01/60/6962قانون ثبت اسناد و املاک مصتوب  03ماده  6بند 

ى تقاضتا پتذیرفتناشخاص و اداره ثبت جهت  بیناختلاف نظارت برای بررسی هیأت 

، تعریتف اشتخاص تصترفات تزاحم و تعتارض دربروز  یاو  اتاشتباه وقوع یاثبت و 

 امتلاکاز متواد قتانون ثبتت استناد و  بعضتیاصتلا   بند التف از قتانونشد و مطابق 

اصلا  و بررسی این امور بر عهده شورای عتالی ثبتت  03، ماده 62/3/6963 مصوب

های بعد اصطلا  املاک مجهول المالک سالقرار داده شد. هر چند طی قوانین ثبتی در 

مطر  شد، ولی همچنان ملک دارای متصرف را هر چند اظهارنامه به اداره ثبت تقتدیم 

 01/60/6962اما در قانون ثبت اسناد و امتلاک مصتوب  6شد.نمیننموده باشد، شامل 

نامته ن اظهاره آنسبت بت که ملکیهر » این قانون؛ 60رویکرد قبلی تغییر و مطابق ماده 

 المالتکعنتوان مجهتول ه در ماده فوق ب مذکور نوبتیداده نشده باشد در ضمن اعلان 

زمتان ده  مترورو برای مدعی مالکیت املاک مجهتول المالتک بتدواً « اعلان خواهد شد

خترداد متاه  62مصتوب  امتلاکقانون ثبتت استناد  60قانون اصلا  ماده ساله و طی 

مرور زمان دو ساله در نظر گرفته شد. به طور کلی می توان مدعی شتد، رونتد  6900

، 6963تتا  6926ثبت عمومی املاک در ایران بسیار پیچیده بوده استت، زیترا از ستال 

پانزده قانون اعم از اصلی، اصلاحی یا الحاقی از سوی نهاد قانونگذاری در این رابطته 

 تصوی  و ابلا  شده است.

عد به دلیل نقیصه پیش گفته در نحوه ثبت املاک و تغییر کتاربری هتا، در سالهای ب

بسیاری از اراضی توسط مالکین به قطعات کوچکتر تفکیک و عمدتاً بته صتورت غیتر 

گردید و یا اشخاصی متصرف ملتک ثبتت شتده یتا میرسمی به اشخاص ثالث واگذار 

طریتق احتداث اعیتانی  شده اند و در اراضی دارای مالتک ازمیتقاضای ثبت شده غیر 

                                                                                                               
مصوب کمیسیون قوانین عدلیته مجلتس شتورای  66/23/6921قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  61در ماده  .6 

همین قانون  63ی، اصطلا  املاک مجهول المالک برای اولین بار در قوانین ثبتی مطر  شد، البته با توجه به ماده مل

 621و  622نیز طی مواد  06/66/6921به نظر املاک فاقد هر نوع متصرف است. قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

 همین سیاست را در پیش گرفته بود.
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مترور زمتان مملتک در حقتوق ایتران سازوکار اند. با عنایت به اینکه نمودهمیتصرف 

اصتلا   قتانونرا وفق  621و  623وجود ندارد، قانونگذار برای حل این مشکلات مواد 

و قتانون اشتتباهات ثبتتی واستناد معتارض  6962قانون ثبت اسناد و املاک مصتوب 

متمم قانون ثبت استناد  قانونالحاق و همینطور طی  61/62/36 مصوب 6999مصوب 

مکرر به قانون اصتلا  قتانون ثبتت  621الحاق ماده  قانونو  3/2/32و املاک مصوب 

امتا طتی ، استتکترده تعیتین تکلیتف  00/1/33 مصتوب 6936اسناد و املاک مصوب 

تحولات تاریخی بعد از پیروزی انقلاب اسلامی، مجلس شتورای استلامی بتا تصتوی  

و اصتلاحات  6962اصلا  و حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  قانون

ضمن تعیین تکلیف املاک فاقد سند رسمی به طور کلتی  96/2/6913بعدی آن مصوب 

رد، در ایتن قتانون ضتمن احالته اکثتر مرور زمتان مستقط را نیتز از بتین بتسازوکار 

اعتراضات به دادگاه، صدور سند مالکیت را مان  از مراجعه متضرر به دادگاه ندانسته 

و هیچ قید زمانی برای طر  دعوی علیه صاح  سند جدید لحتاظ نشتده استت. همتین 

قانون اصلا  و حذف موادی از قتانون ثبتت  9و  0و  6رویکرد در قانون اصلا  مواد 

قتانون و  06/1/32موادی بته آن مصتوب و الحاق 96/2/6913اد و املاک مصوب اسن

 02/3/32مصتوب  تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

نیز مشهود است. بنابراین در نظم حقوقی فعلی ایران مرور زمان هیچ نقشی در ایجتاد 

همچنانکه گذشت قانونگذار ایتران بتا کمتک نماید، هر چند نمییا تثبیت نهاد مالکیت ایفا 

اعمال مرور زمان مسقط موفق به تثبیت نستبی مالکیتت در کشتور ایتران شتده بتود. 

مخفی نماند تجربه تتاریخی ایتران در دوران ملکشتاهی و غتازانی نشتان داده دعتاوی 

کهنه و تارید گذشته عمدتاً مبتنی بتر تزویتر و ادلته واهتی استت )حستینی خوانتدمیر، 

، 09 ص ،6923، محتیط طباطبتایی، 6223 ص ،0، ب 6991، فضتل الته، 612 ص ،6912

 .(006 ص ،م 6322فضل اله، 

با وجود غیر مشروع دانستن مرور زمان توسط اکثریت فقهای شورای نگهبان ولی 

همچنان قوانین متعددی حتی بعد از اصدار نظریه موصوف جریان داشتته و حتتی بته 
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ایران بعضتاً از طریتق تعیتین متدت زمتان معتین و عتدم تصوی  رسیده که قانونگذار 

انجام فعل معین اعراض را احراز و از این طریق به مترور زمتان مشتروعیت بخشتیده 

 است. از جمله:

 مجلتس  6936-62 -61اصلاحی قانون ثبت طی ماده واحتده مصتوب  623 ماده

 سنا

 ایتران اسلامی جمهوری حکومت در اراضی احیاء و واگذاری نحوه قانون 2 ماده 

 03/1/31 مصوب

 در استلامی نظتام مصلحت تشخی  مجم  مصوبه اجرایی نامهآیین 2و  9 مواد 

 26/60/6913 بایر اراضی مشکل حل خصوص

 03/22/6923آن مصوب  شدن ملی نحوه و آب قانون 20 ماده 

 6921هنرمندان مصوب  و مصنفان و مولفان حقوق حمایت قانون 

 

 حقوق انگلستان .5-9

 Adverseمرور زمان مملتک در ستاختار حقتوقی و قضتایی انگلتیس تحتت اصتطلا  

Possession  و یا squatters' rights  مطر  و ضمن ادغام بتا قتوانین راجت  بته مترور

. در حال حاضر و بر استاس قتانون کندعمل می  Limitation of Actionsزمان دعوی 

، مرور زمان مملک روش غیر رسمی تحصیل مالکیت امتلاک 0220ثبت املاک مصوب 

، دیگتر امکتان تحصتیل 6303محسوب شده و بر خلاف مقتررات قتانون ثبتت امتلاک 

مالکیت به نحو مستقیم از طریق آن ممکتن نیستت، بلکته متدعی را وارد فرآینتدی متی 

نماید که نتیجه آن ممکن است تحصیل مالکیت باشد. مطابق قانون مرور زمان مصوب 

سال از شتروع  60مرور زمان دعاوی مربوط به استرداد ملک و مال الاجاره،  63126

                                                                                                               
6. Limitation Act 1980 

https://en.wikipedia.org/wiki/Squatters%27_rights
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به طور کلی در حقوق انگلستان به ویتژه در  6حق اقامه دعوا، در نظر گرفته شده بود. 

حوزه اثباتی مفهتومی نستبی بترای مالکیتت قائتل مبحث مالکیت اراضی، دادگاه ها در 

هستند، یعنی مالکیت فرد بر مال غیر منقول تا جایی محترم است کته شتخ  دیگتری 

نتواند دلیل بهتتری بترای اثبتات مالکیتت اعتم از ستبق تصترف و غیتره اقامته نمایتد. 

(Lightwood, 1894, P.73)  بته صتورت ستنتی در نظتام حقتوقی انگلستتان تصترف

ا مالکیت می باشد و متصرف مالک است، مگتر آنکته شتخ  دیگتری دلیتل مساوی ب

بنتتابراین  .(Burn, Cartwright, 2011, P.1126) بهتتری بتترای تصتترف اقامته نمایتتد

ضروری بود که دکترین مرور زمان به این روند افزوده شتده و بترای ادعتا هتا علیته 

متصرف فعلی زمان معینی در نظر گرفته شود و به ادعا های بعد از تارید تعیین شده 

ترتی  اثر داده نشود، زیرا در غیر این صورت مالتک هرگتز روی آرامتش را نخواهتد 

واجهه با ادعا هتای متصترفین قبلتی و دعتاوی واهتی را دید و باید همیشه اضطراب م

داشته باشد. از همین رو نظام مالکیت انگلستان بر پایه مالکیتت نستبی و مترور زمتان 

توسعه یافته است. لذا برای افراد جامعه جهتت تحصتیل مالکیتت اراضتی کتافی استت 

ته و دلایتل برای مدت تعیین شده در قانون مال مورد نظر را در تصرف مالکانته داشت

کافی برای اثبات این امر در اختیار داشته باشند، وظیفه ارزیابی و احراز تصترف نیتز 

با دادگاه ها می باشد و در ادامه افراد موصوف در اداره ثبت اسناد و املاک به عنوان 

مالک مال تحت تصرف ثبت و شناسایی می شوند و اسناد مالکیت به له ایشان صتادر 

، هتر چنتد در خصتوص امتلاک ثبتت شتده فرآینتد متفتاوت استت. و تسلیم می گتردد

(Mcfarlane & Hipkins & Nield, 2015, P. 251). 

یکتی از معتروف تترین پرونتده هتای حقتوقی در انگلستتان در خصتوص تصتترف 

می باشد. این پرونده یکی از آخرین پروندهای مربوطته قبتل از  Pye0معارض پرونده 

بود که به دلیل دادخواهی محکتوم علیته  0220اجرایی شدن قانون ثبت املاک مصوب 

                                                                                                               
6. 15. Time limit for actions to recover land: (1) 

0. J A Pye (Oxford) Ltd and Others v Graham and another (2002) 
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به دادگاه حقوق بشر اتحادیه اروپا جنجالی شد و از طرفی ضعف قانون مترور زمتان 

ده آقتای پتای بتر استاس در این پرونت (.Griggs, 2008, P. 287) نمودرا برملا  6312

 09قراردادی جهت چرا گوسفندان، اجتازه متی دهتد همستایه وی ختانواده گراهتام از 

 96هکتار از زمین وی به ارزش ده میلیون پوند استفاده نمایند، تارید خاتمته قترارداد 

بوده است. بعد از انقضاء قرارداد پای هیچ اقدامی جهت تخلیته ملتک یتا  6319دسامبر 

ستال تصترف ملتک از تتارید انقضتاء  60داد نمی نماید. گراهام نیز بعتد از تمدید قرار

بتدوی بته  دادگتاه قرارداد دعوی تملک بر اساس تصرف معارض را مطر  می نمایتد.

رای به نف  گراهام صادر می نماید. دادگاه تجدیتدنظر ضتمن  6ریاست قاضی نووبرگر

نماید، گراهتام صترفاً از زمتین نق، دادنامه بدوی رای به نف  پای صادر و اعلام می 

ضتمن رد رای  0استفاده می نموده و متصرف آن نبوده است. در نهایتت دیتوان عتالی

تجدیدنظر، رای بدوی را استوار می نماید. پای از دولت انگلیس به دادگاه حقتوق بشتر 

اروپایی جهت اخذ غرامت شکایت نموده که در نهایت دادگاه تجدیدنظر آن مرجت  نیتز 

 .(Ibid, P. 291) نمایدمیهی پای را مردود اعلام دادخوا

مقتررات قبلتی را کته در نتیجته آن پتای شکستت  0220قانون ثبت املاک مصتوب 

و قتانون انتقتال امتلاک مصتوب  6303و قانون ثبت امتلاک مصتوب  9خورد تغییر داد

را نسد و مقررات ناظر به دکترین تصرف  6312و بخشی از قانون مرور زمان  6133

معارض را اصلا  و به روز رسانی نمود، در خصوص اموال غیر منقول دارای سابقه 

کتافی بترای  ثبتی قانون جدید حاکم بوده و طبق ایتن مقتررات مالتک رستمی فرصتت

، برنامه ششتم از قتانون 33اعتراض به متصرف معارض را یافته است. مطابق مبحث 

جدید، تحت موضوع ثبت متصرف معارض، کسی که زمین یا بنای دارای سابقه ثبتتی 

سال همچون ملک خود با آن رفتار  62را بدون اذن مالک، متصرف شده و برای مدت 

                                                                                                               
6. High Court Neuberger J 

0. House of Lords 

9. Land Registration Act 2002 
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از  6ملتک بته نتام ختود را بنمایتد. مطتابق بنتد می کند، حق دارد تقاضای ثبت رسمی 

پاراگراف یک، شخ  می تواند به اداره ثبت درخواست ثبت متال بته عنتوان مالتک را 

ستتال تتا تتتارید تقتتدیم  62تقتدیم نمایتتد، بتته شترطی کتته در تصتترف وی بترای متتدت 

در این صورت اداره ثبت موظف است به مالک فعلی که نتام وی در  6درخواست باشد.

املاک مضبوط است، اخطاری در خصوص درخواستت ثبتت ملتک ارستال دارد. دفتر 

مالک رسمی مهلت اعتراض به این درخواست را داشته و از تتارید اعتتراض دو ستال 

مهلت خل  ید متصترف را دارد، در صتورت عتدم خلت  یتد ظترف دو ستال، متصترف 

بته نتام وی  مجدداً حق درخواست ثبت ملک به نام خود را دارد، در این صتورت ملتک

ثبت خواهد شد. البته در صورت وجود ادله قانونی دیگر که علاوه بر تصترف، بته ذی 

حقی متصرف نیز دلالت می نماید، نیازی به صبر بترای اعتتراض مالتک، یتا متدت دو 

 ساله بعد از اعتراض وی نیست.

در حقوق انگلستان فرد غاص  ملک غیر نیز می تواند طی شترایطی مالتک آن متال 

در حقتوق انگلتیس مطتر  متی  0خته شود، این امر بر اساس نظریه غیر فعال بودنشنا

شود. مطابق این نظریه قانون باید افرادی که املاک خود را رها نموده و آنهتا را بتایر 

و معطل نهاده اند و زمینه تصرف غیر بر آن را فرآهم نموده اند، مجازات نماید و ایتن 

البته این نظریه مخالف نیتز  (.Merrill, 1985, P.1145) استمجازات سل  مالکیت آنها 

دارد که آن را بر خلاف عدل و انصاف و در واق  نوعی تشویق غص  به عنوان عملی 

ولتتی در هتتر حتتال از منظتتر . (Ballantine, 1919, P.135) نماینتتدختتلاف قلمتتداد متتی 

ف مصتلحت کارآمدی اقتصادی نیز معطل نهادن ملک و به ویژه اراضی امری بر ختلا

های عمومی و ملی است و تصرف معارض در راستای کارآمدی و نف  عمتومی تلقتی 

                                                                                                               
6. SCHEDULE 6 1(1) A person may apply to the registrar to be registered as the proprietor of 

a registered estate in land if he has been in adverse possession of the estate for the period of 

ten years ending on the date of the application. 

0. Sleeping Theory 
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رویکرد قبلی تعدیل شده و برای مالک رستمی  0220می گردد. هر چند در قانون سال 

 حق و حقوق بیشتری در نظر گرفته شده است.

 

 نتیجه گیری. 6

از منظر تاریخی تصرف در تمامی نظام های حقوقی عالم مهمترین دلیل جهت تحصیل 

مالکیت می باشد. در فقه امامیه، تصرف به قصد احیاء و تملتک بتر امتوال فاقتد مالتک 

همچون مباحات و اراضی موات سب  مملتک محستوب متی شتود ولتی در خصتوص 

مالکیتت نتدارد، هتر چنتد  اموال دارای مالک، تصرف ولو طولانی متدت هتیچ اثتری در

موض  برخی از فرق اهل سنت قبول دکترین مرور زمتان از طریتق حیتازت و مضتی 

مدت معین است. در عالم اثبات، تصرف اماره مالکیتت تلقتی شتده و صترفاً بتا اثبتات 

خلاف آن می توان مال را از سیطره متصرف خارب نمود. هر چنتد روایتاتی در منتاب  

رین مرور زمان مطر  شده است، ولی اکثریت فقها بته ویتژه حدیثی اسلامی مؤید دکت

علمای امامیه به آنها عمل ننموده اند. فلذا دکترین مرور زمان نقش چندانی در ایجاد یا 

تثبیت نهاد مالکیت در فقه اسلامی به ویژه فقه شتیعه نداشتته و قبتول دکتترین مترور 

بته اقتباستی از حقتوق غترب زمان در دوران معاصر توسط ممالک اسلامی عمتدتاً جن

داشته است. در قانون مدنی ایران نیز به دلیل نفوذ فقته شتیعه مترور زمتان مملتک از 

اسباب مالکیت نمی باشد و اثری در ایجاد یا تثبیت مالکیت ندارد. امتا قانونگتذار ایتران 

در مقام ثبت عمومی املاک و تثبیت مالکیتت هتا بته ناچتار از دکتترین مترور زمتان و 

از نوع مسقط آن بهره برده است، هر چند در قوانین بعد از انقتلاب استلامی آن  صرفاً

را هم کنار گذاشته است. در حقوق انگلستان مانند اکثریتت مطلتق کشتور هتای جهتان 

مرور زمان در ایجاد و تثبیت نهاد مالکیت نقش بتی همتتایی دارد. در تتارید انگلستتان 

ده و هر کس دلیل بهتری برای تصرف اقامه متصرف با مالک یکسان در نظر گرفته ش

می نمود، مستحق تر در مالکیت آن مال بوده ولتی در حتوزه اثبتاتی بتا کمتک قتوانین 

مرور زمان نظام مالکیت در انگلستان تثبیت شد و از طر  دعاوی منقضی علیه مالکین 
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رتبط جلوگیری به عمل آمد و اکنون نیز نفوذ دکترین مرور زمان مملتک در قتوانین مت

مشهود است. النهایه به نظر می رسد هر چند ایجاد مالکیتت بته ستب  دکتترین مترور 

زمان در کشور ما با مخالفت های جدی و موان  شترعی روبروستت و محتق دانستتن 

غاص  ولو با تصرف طولانی مدت ممکن نیست ولی جهتت تثبیتت مالکیتهتا چتاره ای 

ر غیتر ایتن صتورت نهتاد مالکیتت جز بهره برداری از دکترین مترور زمتان نیستت، د

متزلزل شده و اثترات بستیار منفتی اقتصتادی و اجتمتاعی در بتر خواهتد داشتت، لتذا 

پیشنهاد می شود در راستای تعیین تکلیف اراضتی فاقتد ستند رستمی، بعتد از احتراز 

تصرفات مالکانته و بلامنتازع متقاضتی متدت معینتی جهتت امکتان اعتتراض متضترر 

قتانون  در راستتای خصوص اسناد صادر شتده قبلتی مشخ  شود و همین طور در

 02/3/32مصتوب  تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

و قوانین قبل از آن نیز همین محدودیت در امکان طر  دعوی متضترر احتمتالی لحتاظ 

 گردد.
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